UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXXV/236/17 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 23 lutego 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Gilwa Mata, gmina Kwidzyn.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm. w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Kwidzyn podjeta
w dniu 28 pazdziernika 2015 r. Uchwale Nr XVIII/108/15 w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gilwa
Mata, gmina Kwidzyn.

Na terenie objetym powyzsza uchwata, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwala Nr XXXV/256/2006 z dnia 18 lipca 2006 r. Rady Gminy
Kwidzyn w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 328/1, 328/2, 328/3 i 328/4 w miejscowosci Gilwa Mata, gmina Kwidzyn (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 25 wrzesnia 2006 r. Nr 100, poz. 2061).

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystapiono, aby utatwié proces inwestycyjny
w obszarze opracowania, m.in. w zwigzku z koniecznoscig weryfikacji przeznaczenia terenu oraz
zmiany parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy, w szczegolnosci w zakresie
uksztattowania dachow.

Przedmiotowy plan miejscowy w miejscowosci Gilwa Mata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn, przyjetego
Uchwatg Nr 1X/43/11 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 1 lipca 2011 r.

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia
ww. planu.

Obszar opracowania jest potozony w poblizu granicy z gming Prabuty, w odleglosci
ok. 12 km od miasta Kwidzyn oraz ok. 5 km od miasta Prabuty. Plan miejscowy dotyczy
czeéciowo zainwestowanego obszaru o tacznej powierzchni ok. 38 ha, obejmujacego teren
zlokalizowany w poludniowo-wschodniej cze$ci gminy Kwidzyn, w obrebie geodezyjnym
Paczkowo. W catosci lezy w granicach ,,Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 210 ,Itawa”. Od pétocnego-
zachodu teren planu graniczy z terenami lesnymi, od poitnocy z drogg gminng, natomiast
z pozostatych stron teren otaczaja grunty upraw rolnych oraz tereny lesne.

Omawiany teren obejmuje obszar istniejacego, zorganizowanego skladowiska odpadow
(uzytkowanego obecnie przez Zaktad Utylizacji Odpaddéw Sp. z o. 0. w Gilwie Malej posiadajgcej
status RIPOK) oraz otaczajacych je gruntow rolnych. Na terenie zakiadu zlokalizowano m. in.:
sktadowisko odpaddéw innych niz niebezpieczne 1 obojetne, skladowisko odpadéw
niebezpiecznych zawierajacych azbest, sortownie, kompostownig, deponator do czasowego
skfadowania odpadéw niebezpiecznych oraz obiekty budowlane i technologiczne, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej i inne elementy zwiazane z gospodarowaniem odpadami.

W sporzadzanym planie miejscowym obszar podzielono na tereny przeznaczone pod obstuge
gospodarki odpadami oraz infrastruktury technicznej i pod zielen izolacyjna.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie planu oraz
zalozenia wskazane w uzasadnieniu do tejze uchwaly. Ustalenia przyjete w planie
sg zgodne z politykg przestrzenna Gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn. Przedmiotowy teren w studium zostal
okreslony jako ,,sktadowisko odpadow™.



Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz.
778 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okredla zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktdrego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska
i przyrody, dla obszaru objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty lub obszary obj¢te ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz nie wystgpuja dobra kultury wspdtczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi ¢ mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski
wiascicieli gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy

okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskéw; projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
planu, do wytozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwo$¢ skladania uwag;
zardbwno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie

sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnoéci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia



odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, wigkszos¢ obszaru
objetego planem jest wyposazona w istniejaca sie¢ wodociagowa.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz przeznaczony pod funkcj¢ zwiazang z gospodarka
odpadami oraz sktadowaniem odpadéw, w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Plan nie wyznacza wigc nowych terendw budowlanych, a jedynie weryfikuje
ustalenia dla istniejgcego terenu inwestycyjnego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i rzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analiz zawartych w ,,Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn”, przyjetej Uchwatg Nr XLVII/275/2014
Rady Gminy Kwidzyn dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objgtym
planem miejscowym, niezbedne do funkcjonowania obecnego zaktadu (prowadzacego
gospodarke odpadami) zostaty juz wykonane.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gilwa
Mata nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury
technicznej), nie przewiduje takze wzrostu dochoddéw gminy w wyniku uchwalenia planu.
W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie wptyng na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) i ustala
m.in. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ukfad komunikacyjny
jest zasadniczym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu, system komunikacji
na obszarze planu jest spéjnym i calo$ciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwiazania projektowe
zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1) Rada Gminy Kwidzyn podjela Uchwate Nr XVIII/108/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gilwa Mata, gmina Kwidzyn;



2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do dnia 22 stycznia 2016 r. (do przedmiotowego planu miejscowego
wptyngto 8 wnioskow ztozonych przez instytucje prawne i organy administracyjne);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii
MKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

9) ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 30 grudnia 2016 r. do 30 stycznia 2017 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 5 stycznia 2017 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu miejscowego do dnia 17 lutego 2017 r. (do projektu planu uwagi nie wplyngty);

11) przedstawiono Radzie Gminy Kwidzyn do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegblowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kwidzynie zaopiniowali projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Kwidzyn projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gilwa Mala w gminie
Kwidzyn. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng
i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych
w jego obszarze.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych okreslonych przepisami ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie
planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie przez Komisje Rady Gminy.
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