Uchwata Nr XLVI1/319/18
Rady Gminy Kwidzyn
z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Baldram

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.%) oraz uchwaty
Nr XVIII/109/15 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Baldram, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn przyjetego uchwatg Nr IX/43/2011
Rady Gminy w Kwidzynie z dnia 1 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonych w obrebie geodezyjnym Baldram przyjetego uchwata nr XXI/133/08
Rady Gminy Kwidzyn z dnia 29.10.2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 31, poz. 606).

2. Zmiang planu objeto czes¢ obrebu geodezyjnego Baldram o powierzchni 4,98 ha, ktérego
granice przedstawia rysunek zmiany planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg:

1) zalgcznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granice opracowania zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) istniejgcy starodrzew do zachowania;
5) projektowana zielen izolacyjna,
6) przeznaczenie terenu: :
a) MW/U/ZP — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz
zieleni urzadzonej,
b) U — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta,
¢) U/P — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
d) KDW - teren drogi wewngtrznej,
¢) KDG/KDZ - teren drogi publicznej — droga gtdwna, ktéra po realizacji obwodnicy wsi
Baldram stanie si¢ ulicg zbiorczg;
7) ochrona zabytkow:

' zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona (Dz. U. z 2017r., poz. 2232)
2 zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona (Dz. U. z 2017r., poz. 1566)
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a) granica strefy ochrony zespotu ruralistycznego wsi,
b) granica dawnego zespotu dworsko-parkowego,
c¢) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
d) zabytkowy bruk do zachowania w czesci.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustepie 1 sa oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen zmiany planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zawarte w niniejszej
uchwale;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada
oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy oraz przypisane ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale.

§ 4. Stwierdzono, ze dla terendw potozonych w granicach obszaru objetego zmiang planu nie
wystepuje potrzeba okre$lania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei,

5) szezegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ograniczenia w lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) przed przystapieniem do prac ziemnych nakazuje si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu
jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) dziatalno$¢ prowadzona w granicach terenéw sasiadujacych z funkcja mieszkaniowg musi
spetnia¢ normy w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochronag,
c) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) w granicach obszaru zmiany planu wydziela sie teren drogi publicznej oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 7KDG/KDZ przeznaczony pod poszerzenie drogi krajowej;

2) obstuga komunikacyjna terenéw polozonych w granicach obszaru zmiany planu z drogi
wewnetrzne] oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 6KDW.



§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach
w granicach obszaru objetego zmianag planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do kanalizacji deszczowej
w oparciu o przepisy odrebne, dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do nawadniania
terenow zielonych;

5)wody opadowe sptywajace z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowigzujgcych przepisow;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW,

7) zasilanie w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych z wykorzystaniem paliw
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, w szczegélnosci odnawialnych Zrédet energii,

8) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych lub grzewczych ze zbiorczej sieci gazowej lub
indywidualnych zZrodetl gazu;

9) przytaczanie do istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej nakaz zorganizowania minimum 1 miejsca na 1 mieszkanie,

2) dla funkcji ustugowej minimum 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla funkcji produkcyjnej i rzemiosta minimum 1 miejsce na 4 pracownikow;

4) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla
funkcji ustugowej - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) przy obliczaniu liczby miejsc parkingowych obowiazuje zasada réwnania w gore w przypadku
utamkowego przelicznika;

6) nakaz zorganizowania miejsc parkingowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

§ 9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w wysokosci
1500m2, z zastrzezeniem punkt 2;

2) nie ogranicza si¢ wielko$ci minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane]
z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury techniczne; lub komunikacj¢, a takze
wydzielanej celem powigkszenia dziatki sgsiedniej.

§ 10. Dla terenéw potoznych w obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MW/U/ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz zieleni
urzadzonej,
b) wymienione w lit. a funkcje moga wystgpowac tacznie lub oddzielnie;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw




odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) czgs¢ terenu, z godnie z rysunkiem zmiany planu, znajduje si¢ w granicach dawnego zespotu
dworsko-parkowego, ktory obejmuje si¢ ochrong konserwatorska,

b) caly teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Baldram, ktory
obejmuje si¢ ochrong konserwatorska,

c) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

- nakaz zachowania i uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznego uktadu

ruralistycznego,

nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie historycznej zabudowy oraz kontynuowaé
miejscowa i regionalna tradycje budowlana,

parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, proporcje wymiaréw rzutu, ksztalt
dachu i jego uktad do drogi, pokrycie) nalezy dopasowa¢ do historycznej zabudowy, przy
czym nalezy projektowa¢ budynki o prostej formie, tak, aby istniejagcy budynek
historyczny stanowit dominante architektoniczna terenu,

ochrong obejmuje si¢ istniejacy historyczny budynek oznaczony na rysunku zmiany planu
oraz towarzyszacy stary drzewostan,

- zakaz montazu paneli fotowoltaicznych na dachach od strony drogi krajowej,

- wycinka drzew w uzasadnionych przypadkach na zasadach wynikajacych z przepisow

odrebnych,

- ubytki drzewostanu nalezy uzupetni¢ nowymi nasadzeniami rodzimych gatunkéw drzew,

d) w granicach terenu znajduje si¢ budynek mieszkalny, oznaczony na rysunku zmiany planu,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, ktéry obejmuje si¢ ochrong i ustala sie nastepujace
zasady ochrony:

- ochronie podlega usytuowanie historycznego obiektu, jego gabaryty, bryla, historyczna
forma architektoniczna, w tym ksztatt dachu, historyczny detal architektoniczny w tym
wielkos¢, ksztalt otworéow okiennych i drzwiowych wraz z historycznymi podziatami
stolarki, historyczne materialy budowlane i historyczna kolorystyka,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace budynku podlegaja przepisom odrebnym
w zakresie ochrony zabytkdw;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

¢) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 30%,

d) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej — 40%,

e) wysokos¢ budynkéw do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy dwuspadowe symetryczne, z kalenica rownolegla do drogi krajowej, o spadku polaci
od 30° do 45°,

g) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw gospodarczych
lokalizowanych na czas budowy.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;



3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

a) caly teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Baldram, ktory
obejmuje si¢ ochrona konserwatorska,

b) ustala sie nastepujgce zasady ochrony konserwatorskie;j:

- nakaz uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznego ukladu ruralistycznego:
dla budynkéw zlokalizowanych blizej drogi krajowej nakazuje si¢ lokalizacje¢ budynkow
z kalenica rownolegta do drogi, dla budynkéw zlokalizowanych w glebi dziatki dopuszeza
si¢ lokalizacje budynkow z kalenicg rownolegta lub prostopadia do drogi,

- nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie historycznej zabudowy oraz kontynuowaé
miejscowag i regionalng tradycj¢ budowlang,

- zakaz montazu paneli fotowoltaicznych na dachach od strony drogi krajowej;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okre$lania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

¢) ustala sie maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej —20%,

e) wysoko$¢ budynkoéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

f) szerokos$¢ elewacji frontowej do 20 m,

g) dachy dwuspadowe symetryczne, o spadku potaci od 25° do 45°,

h) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
w odleglosci 10m od granicy z droga krajowa oraz w odlegtosci 6m od granicy z droga
wewnetrzng,

i) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow gospodarczych
lokalizowanych na czas budowy.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3U/P:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo-produkeyjnej;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

a) fragment terenu znajduje si¢ w granicach zabytkowego ukfadu ruralistycznego wsi Baldram,
ktéry obejmuje si¢ ochrong konserwatorska,

b) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej: przy granicy z terenem 2U nakazuje
sic wprowadzenie szpaleru drzew lub innej zieleni wysokiej o funkcji przestaniajacej sklady
i zabudowania ustugowo-produkcyjne;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy i wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

¢) ustala sie maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,

d) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do dzialki budowlanej — 20%,

¢) wysoko$¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy plaskie o kacie nachylenia do 15°,

g) ustala siec maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
w odlegtosci 6m od granicy z drogg wewnetrzna,

h) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow tymczasowych.



§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem rzemiosta;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) caly teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Baldram, ktéry
obejmuje si¢ ochrong konserwatorska,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego, ktéry obejmuje
si¢ ochrona,

c) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej:

- nakaz uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznego uktadu ruralistycznego,

- nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupehienie historycznej zabudowy oraz kontynuowaé
miejscowa i regionalng tradycje budowlana,

- czgs$¢ terenu znajdujgcg si¢ w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego nalezy
zachowa¢ w postaci zieleni towarzyszacej funkcji ustugowej,

- ochrong obejmuje si¢ istniejace drzewo, a jego wycinke dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach na zasadach wynikajacych z przepisdéw odrebnych,

- ubytki drzewostanu nalezy uzupetni¢ nowymi nasadzeniami rodzimych gatunkéw drzew;

d) w granicach terenu znajduje si¢ budynek gospodarczy, oznaczony na rysunku zmiany planu,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, ktory obejmuje sie ochrong i ustala sie nastepujace
zasady ochrony:

- ochronie podlega usytuowanie historycznego obiektu, jego gabaryty, bryta, historyczna
forma architektoniczna, w tym ksztalt dachu, wielkos¢, ksztalt otworéw okiennych
1 drzwiowych wraz z historycznymi podziatami stolarki, historyczne materiaty budowlane
1 historyczna kolorystyka,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace budynku podlegajg przepisom odrebnym
w zakresie ochrony zabytkow;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

¢) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej — 20%,

e) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 15°,

g) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
w odlegtosci 6 m od granicy z drogg wewnetrzng i droga dojazdowa znajdujacg sie poza
granicami zmiany planu,

h) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw gospodarczych
lokalizowanych na czas budowy.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem SU/P:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo-produkeyijne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) stwierdzono, ze dla terenu nie wystepuje potrzeba okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej;



4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,

¢) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40 %,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do dziatki budowlanej —20%,

e) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 15°,

g) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od granicy z droga
wewnetrzng i droga dojazdowa znajdujaca si¢ poza granicami zmiany planu;

h) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

i) zagospodarowanie terenu w pasie do 10 m od granicy z terenami kolejowymi podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych;

j) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow tymczasowych.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6KDW:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakazuje sig lokalizowania obiektéw
tymczasowych oraz obiektow matej architektury nie zwigzanych z funkcjg drogowa;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Baldram oraz w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego, ktore
obejmuje sie ochrong i ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania i uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historycznego ukladu
ruralistycznego,

b) nakaz zachowania czgéci istniejgcej nawierzchni brukowej o szerokosci do 2m, oznaczonej
na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem remontu lub naprawy wylacznie przy uzyciu
kamiennej kostki brukowej,

¢) nakaz wykorzystania rozebranej kostki brukowej do utwardzenia lub wykonczenia drogi
w terenie 6KDW lub w terenie 4U np. jako parking w sasiedztwie historycznej zabudowy,

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 8m,

b) droga zakonczona zatokg do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wedlug przepisow odrgbnych.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 7KDG/KDZ:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga gtéwna, ktora po realizacji obwodnicy wsi
Baldram stanie si¢ ulica zbiorcza,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakazuje sie lokalizowania obiektow
tymczasowych nie zwigzanych z funkcja drogows;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu znajduje si¢ W granicach zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Baldram oraz w granicach dawnego zespotu dworsko-parkowego, ktore
obejmuje sie ochrong i ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony: nakaz zachowania i uczytelnienia
w zagospodarowaniu terenu historycznego uktadu ruralistycznego.

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wydziela sie pas terenu pod poszerzenie drogi kraj owej,
b) szeroko$¢ pasa drogowego facznie z czgscia znajdujgca si¢ poza planem — 20 m.



Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do terendéw objetych zmiang planu
traca moc ustalenia wynikajace z uchwaty nr XXI/133/08 Rady Gminy Kwidzyn z dnia
29.10.2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonych w obrgbie geodezyjnym Baldram (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 31,
poz. 606).

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwidzyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

§ 21. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kwidzyn.




