UCHWAŁA Nr XXXI/219/06

Rady Gminy Kwidzyn

z dnia 28 lutego 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 dla terenów położonych w obrębie geodezyjnym Górki. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z późn. zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zmianami), 

po stwierdzeniu zgodności niniejszej uchwały z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn” uchwalonego Uchwałą Nr XVII/123/2000 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 1 grudnia 2000 r.,

uchwala się, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie geodezyjnym Górki pomiędzy drogą wojewódzką nr 521, rzeką Liwą i terenem kolejowym, które zaznaczono na załączniku nr 1A do niniejszej uchwały.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaleń planu jest określenie warunków i zasad zagospodarowania przestrzennego związanego z planowanym parkiem technologicznym. 

2. W ustaleniach planu występują następujące rodzaje zagospodarowania terenów:

1) tereny zabudowy produkcyjnej P, zabudowy usługowej U i obiektów użyteczności publicznej Up;

2) tereny zieleni, w tym tereny lasów ZL i tereny zieleni urządzonej ZP;

3) tereny komunikacji: ulice wewnętrzne KDW, odpowiadające klasom ulic lokalnych, ulic dojazdowych, dojazdów oraz ciągów pieszych i rowerowych;

4) urządzenia infrastruktury technicznej, nie wymagające wyznaczenia odrębnych terenów - usytuowane na terenach komunikacji bądź na terenach planowanej zabudowy;

5) teren infrastruktury technicznej (pasa technicznego) G.

§ 3. 1. W skład niniejszej uchwały wchodzi część tekstowa planu, stanowiąca treść uchwały, oraz załączniki do uchwały, w tym:

1) część graficzna planu w postaci rysunku planu, który stanowi załączniki nr 1A, 1B i 1C,
2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, które stanowi załącznik nr 2,

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, które stanowi załącznik nr 3.

2. Część tekstowa planu przedstawiona jest w następujący sposób:  

1) przepisy szczegółowe dotyczące całego obszaru objętego planem, a więc mające zastosowanie również dla poszczególnych terenów wyodrębnionych w dalszych przepisach, przedstawione w Rozdziale II od § 5 do § 14; w ich skład wchodzą: 

a) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

c) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów, 

e) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej,

h) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,

i) stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu;

2) przepisy szczegółowe dotyczące poszczególnych terenów objętych planem, z których każdy posiada odrębne ustalenia, przedstawione w Rozdziale III od § 15 do § 25; w ich skład wchodzą:

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w użytkowaniu terenu,

c) zasady i warunki podziału nieruchomości,

d) wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

e) parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

f) pozostałe ustalenia wynikające z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) oznaczenie poszczególnych terenów:

a) ustalenia dla poszczególnych terenów oznaczone są numerem i symbolem literowym, np. 1/2P,

b) numer terenu składa się z dwóch cyfr, np. 1/2, z których pierwsza cyfra oznacza numer jednostki strukturalnej (1 – komunikacja i infrastruktura techniczna, 2 – zieleń i rekreacja,  3 – park technologiczny, 4 – urządzenia użyteczności publicznej), a druga cyfra oznacza numer terenu w ramach danej jednostki strukturalnej,

c) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

§ 4. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o :

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia, o których mowa w §§ 1 – 3  uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę; 

3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek wymieniony w § 3 uchwały;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu – należy przez to rozumieć tereny oznaczone takim samym numerem i symbolem na rysunku planu;

5) dopuszczeniu – należy przez to rozumieć zgodność z planem w szczególnych przypadkach, wymagających spełnienia warunków wymienionych w przepisach szczegółowych.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe dotyczące całego obszaru objętego planem  

§ 5.  Definicje pojęć stosowanych w niniejszym planie:

1) linia rozgraniczająca: rozgranicza tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; tereny te oznaczone są na rysunku planu numerem i symbolem, a każdy z nich posiada odrębne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwały; linię rozgraniczającą należy uwzględnić przy sporządzaniu projektu podziału nieruchomości;

2) linia rozgraniczająca orientacyjna: rozgranicza tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; tereny te oznaczone są na rysunku planu numerem i symbolem, a każdy z nich posiada odrębne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwały; linię rozgraniczającą orientacyjną należy uwzględnić przy sporządzaniu projektu podziału nieruchomości, przy czym dopuszcza się możliwość korekty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidującym z ustaleniami planu;

3) linia wewnętrzna orientacyjna: rozgranicza tereny dla poszczególnych inwestycji, usytuowanych wewnątrz terenu ograniczanego linią rozgraniczającą bądź linią rozgraniczającą orientacyjną; linię rozgraniczającą wewnętrzną orientacyjną należy uwzględnić przy sporządzaniu projektu podziału nieruchomości, przy czym dopuszcza się możliwość korekty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidującym z ustaleniami planu;  

4) linia zabudowy:

a) wyznacza usytuowanie fasad budynków oraz elewacji istotnych dla zagospodarowania terenów publicznych,

b) wymaga zharmonizowania proporcji fasad lub elewacji sąsiednich budynków wzdłuż wyznaczonej linii, w tym wysokości cokołów oraz kątów nachylenia połaci dachów, ewentualnie innych rodzajów zwieńczenia budynków,

c) dopuszcza wysunięcie przed wyznaczoną linię schodów, ganku, daszka, ewentualnie innych niewielkich fragmentów elewacji;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) wyznacza graniczne możliwości usytuowania elewacji budynków,

b) wymaga zharmonizowania proporcji brył sąsiednich budynków widocznych od strony terenów publicznych, np. dróg publicznych, ciągów pieszych, ścieżek rowerowych itp.,

c) dopuszcza wysunięcie przed wyznaczoną linię niewielkich fragmentów elewacji, takich jak schody, ganek, daszek itp.;

6) akcent architektoniczny: wyróżnienie fragmentu budynku we wskazanym miejscu; możliwe jest przekroczenie ustalonej dla całego budynku wysokości zabudowy, jednak nie więcej niż o wysokość jednej kondygnacji – chyba, że dalsze przepisy uchwały stanowią inaczej;

7) wgląd widokowy: oznacza konieczność zachowania wglądu na wskazany obiekt; nie można dopuścić do zasłonięcia tego obiektu poprzez zabudowę i zagospodarowanie terenu.

§ 6.  Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zasady ochrony środowiska:

1) w zakresie warunków utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami środowiska obowiązują:

a) uwzględnienie w ofercie parku technologicznego przedsięwzięć bazujących na technologiach przyjaznych środowisku, stosownie do wysokich wymagań stawianych dla parku technologicznego,

b) uwzględnienie uwarunkowań przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zasad ochrony ustalonych dla morawskiego „obszaru chronionego krajobrazu” oraz dla „korytarza ekologicznego” rzeki Liwy, przedstawionych w ust. 2,

c) ograniczenie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych, przy czym nie dopuszcza się lokalizacji przedsięwzięć mogących zanieczyścić wody gruntowe,

d) uzbrojenie planowanych terenów zabudowy w zakresie niezbędnym dla ich prawidłowego funkcjonowania, a więc w sieć wodociągową,  kanalizację sanitarną, energię elektryczną i system odwodnienia ulic,

e) utrzymanie względnej równowagi przyrodniczej na terenach planowanej zabudowy, poprzez ograniczenie parametrów zabudowy stosownie do walorów krajobrazowych otoczenia;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu terenów wymienione w art. 73 ustawy prawo ochrony środowiska: nie dotyczą obszaru objętego niniejszym planem. 

2. Zasady ochrony przyrody:

1)  na fragmencie planowanego obszaru obowiązuje Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu - podstawa prawna: Rozporządzenie nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r.; zasady gospodarowania w obrębie obszaru chronionego krajobrazu, określone w przytoczonym powyżej akcie prawnym, mają zastosowanie w odniesieniu do planowanego obszaru w następującym zakresie:  

a) obowiązuje ochrona krajobrazu, z uwzględnieniem racjonalnych zasad zagospodarowania terenów, z zastrzeżeniem zachowania czystości wód, gleby i powietrza oraz harmonii w krajobrazie,

b) obowiązuje uzyskanie zharmonizowanego z otoczeniem zagospodarowania terenów,

c) należy przeciwdziałać powstawaniu szkodliwych następstw wpływu inwestycji na środowisko;

2) w strefie „korytarza ekologicznego” rzeki Liwy obowiązują:

a) ochrona walorów przyrodniczych strefy dolinnej oraz ochrona biotopu rzeki Liwy, które stanowią najcenniejszą część „Morawskiego obszaru chronionego krajobrazu” w obrębie niniejszego opracowania,

b) zachowanie ciągłości korytarza ekologicznego, z zakazem wprowadzania zagospodarowania tworzącego przegrody przestrzenne,

c) zachowanie rzeźby terenu w postaci zbliżonej do naturalnej, szczególnie dna doliny oraz jej zboczy, 

d) znaczący udział zieleni w zagospodarowaniu terenów, 

e) funkcjonowanie korytarza ekologicznego zgodnie z ww. zasadami należy potraktować jako cel nadrzędny w zagospodarowaniu terenów (priorytet ekologiczny),

f) w celu wzmocnienia ochrony wartości estetycznych „korytarza ekologicznego rzeki Liwy” za celową uznaje się możliwość utworzenia „zespołu przyrodniczo – krajobrazowego”;  

3) zasady dotyczące zadrzewień:  

a) potrzeba ochrony walorów krajobrazowych, zaakcentowanie charakterystycznych elementów rzeźby terenu,

b) bezwzględne zachowanie wszystkich zadrzewień w strefie „korytarza ekologicznego” rzeki Liwy oraz na stromo nachylonych stokach,

c) ochrona i utrzymanie zadrzewień w należytym stanie, ze szczególnym uwzględnieniem starodrzewu, na warunkach określonych w ustawie o ochronie przyrody,

d) roboty ziemne prowadzone w pobliżu zadrzewień wymagają wykonywania w sposób nie szkodzący drzewom lub krzewom,

e)  w przypadku konieczności usunięcia drzewa należy zastosować zasadę kompensacji przyrodniczej, określoną w prawie ochrony środowiska; powyższe nie dotyczy zabiegów pielęgnacyjnych i przystosowawczych.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:  ustalenia w § 7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: na planowanym obszarze występują strefy podlegające ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, dla których obowiązują następujące zasady:  

1) obiekty zabytkowe:

a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków: w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić bezpośrednie sąsiedztwo budynku dworu w Górkach – wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 175/90 z 24.10.1990r., rezydencji o bogatej historii i wysokich walorach architektonicznych; konsekwencją powyższego jest ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej A;

b) obiekty zabytkowe wpisane do wojewódzkiej ewidencji zabytków, wskazane przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na podstawie art. 145 ustawy przywołanej powyżej w § 7:

· zespół folwarku Górki usytuowany na terenach 3/1U i 3/2U, związany z zespołem dworsko-parkowym, ochronie podlega historyczny układ zabudowy folwarku; usytuowanie nowych obiektów budowlanych w obrębie folwarku wymaga uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, 

· obiekty wchodzące w skład zespołu folwarcznego: dawne gorzelnia i stajnia usytuowane na terenie 3/1U, gdzie konieczne są zachowanie i rewaloryzacja, oraz dawne obora i owczarnia usytuowane na terenie 3/2U; prace adaptacyjne, remontowe i rewaloryzacyjne przy ww. obiektach wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;
2) ochrona konserwatorska A – strefa bezpośredniej ochrony konserwatorskiej:

a) zakres ochrony konserwatorskiej: bezpośrednie otoczenie obiektu zabytkowego wymienionego powyżej w pkt 1, w granicach założenia dworsko-parkowego o częściowo zachowanej strukturze przestrzennej,

b) zasady zagospodarowania:

· obowiązuje ochrona struktury przestrzennej założenia historycznego, zachowanie obiektów oraz elementów zagospodarowania mających związek z historyczną kompozycją przestrzenną,  

· obowiązuje zakaz wprowadzania zmian we frontowej sylwecie budynku dawnej gorzelni w zakresie linii zabudowy, wysokości, szerokości i kompozycji fasady oraz kształtu dachu; przebudowa lub rozbudowa budynku jest możliwa przy spełnieniu ww. warunków,

· w zagospodarowaniu terenów wymagane jest  nawiązanie do elementów historycznej kompozycji przestrzennej, a szczególnie zachowanie ekspozycji zabytkowego dworu,

· zakaz lokalizacji inwestycji nie wkomponowanych w założenie historyczne, w tym zakaz stosowania agresywnych form przestrzennych,

· nowa zabudowa wymaga dostosowania do ww. warunków.

§ 8. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów: określono w § 6 i w § 7 niniejszej uchwały.

§ 10. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) w strukturze przestrzennej planowanego obszaru obowiązuje zachowanie terenów zieleni wzdłuż rzeki Liwy, które wchodzą w skład systemu osnowy ekologicznej gminy i miasta, bez prawa do zabudowy;

2) dla poszczególnych terenów parku technologicznego obowiązują strefowe zasady zagospodarowania,   zróżnicowane w zależności od walorów przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

3) w kompozycji planowanej zabudowy konieczne jest uzyskanie harmonijnej panoramy od strony miasta Kwidzyna.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: ustalenia w przepisach szczegółowych dot. poszczególnych terenów (Rozdział III).   

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) w  zakresie  zaopatrzenia  w  wodę  pitną: 

a) tereny planowanej zabudowy należy podłączyć do istniejącej sieci wodociągowej, zasilanej z komunalnego ujęcia wody, uwzględniając przy tym potencjalną możliwość podłączenia do głównej magistrali wodociągowej dla miasta Kwidzyna prowadzącej z ujęcia wody w Kamionce,

b) planowaną lokalną sieć wodociągową należy usytuować w liniach rozgraniczających planowanych ulic;

c) w początkowym etapie realizacji dopuszcza się ewentualną możliwość podłączenia do końcówek istniejącej sieci wodociągowej, stosownie do jej możliwości przesyłowych, uwzględniając również możliwość przebudowy i rozbudowy tej sieci;

2) w  zakresie  gospodarki  ściekami sanitarnymi:

a) tereny planowanej zabudowy wymagają zorganizowanej formy odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych i technologicznych – ścieki należy odprowadzać do systemu kanalizacji sanitarnej, dla której odbiornikiem jest oczyszczalnia ścieków, uwzględniając przy tym potencjalną możliwość podłączenia do kolektora sanitarnego H obsługującego miasto Kwidzyn,

b) planowaną sieć kanalizacji sanitarnej należy usytuować w liniach rozgraniczających planowanych ulic, uwzględniając przy tym możliwość grawitacyjnego spływu ścieków,

c) dopuszcza się ewentualną możliwość zastosowania specyficznych rozwiązań systemowych, bazujących na zakładanej zasadzie innowacyjności funkcjonowania parku technologicznego;

3) w  zakresie  odprowadzenia  wód opadowych:  

a) wody opadowe z planowanych ulic należy odprowadzić do istniejących w pobliżu wód otwartych, tzn. do rzeki Liwy, np. w postaci kanalizacji deszczowej bądź innych rozwiązań zgodnych z obowiązującymi przepisami; należy przy tym uwzględnić specyficzne uwarunkowania lokalne na styku planowanej zabudowy z korytarzem ekologicznym rzeki Liwy, a także uwzględnić celowość podczyszczania wód opadowych odprowadzanych z ulic do wód powierzchniowych,

b) wody opadowe z działek budowlanych należy odprowadzić do systemu odwadniającego w planowanych ulicach; w razie braku możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej – ze względu na usytuowanie zabudowy poniżej poziomu ulicy – dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych na własny teren nieutwardzony,

c) odprowadzenie wód opadowych nie może odbywać się bezpośrednio do rzeki bądź bezpośrednio do kanalizacji deszczowej, bez uprzedniego oczyszczenia w sposób przewidziany w przepisach szczególnych; 

4) w  zakresie  zasilania  w  energię  elektryczną:

a) zasilanie planowanych terenów w energię elektryczną należy opierać o istniejącą w pobliżu linię energetyczną średniego napięcia SN-15kV należącą do głównego pierścienia energetycznego miasta, którą należy przedłużyć na obszar objęty planem i spiąć z planowanymi stacjami transformatorowymi, stosownie do potrzeb,

b) planowane przewody elektroenergetyczne należy prowadzić siecią podziemną, w liniach rozgraniczających planowanych ulic oraz przez tereny zieleni i rekreacji, przy czym należy uwzględnić zarówno linie SN-15kV jak i linie nn-0,4kV;

c) należy przewidzieć potrzebę budowy nowych, systemowych stacji transformatorowych, uwzględniając możliwość usytuowania ich na terenach planowanej zabudowy; 

5) w zakresie zasilania w ciepło: 

a) planowaną zabudowę należy zasilać w energię cieplną poprzez zorganizowany system centralny, 

b) dopuszcza się ewentualną możliwość zastosowania specyficznych rozwiązań systemowych, bazujących na zakładanej zasadzie innowacyjności funkcjonowania parku technologicznego; dopuszcza się również zastosowanie indywidualnych źródeł ciepła, przy czym należy preferować paliwa niskoemisyjne;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:  

a) należy uwzględnić możliwość podłączenia planowanej zabudowy do istniejącej sieci gazu przewodowego, bazując na gazociągu średniego ciśnienia biegnącym wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 521 i zasilanym ze stacji redukcyjnej w Rakowcu;  

b) w liniach rozgraniczających planowanych ulic należy przewidzieć możliwość usytuowania sieci gazowej, stosownie do potrzeb;

7) w zakresie połączeń telekomunikacyjnych: w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić możliwość usytuowania sieci telekomunikacyjnych w postaci kabli podziemnych, najlepiej z zastosowaniem sieci światłowodowej przystosowanej do potrzeb połączeń internetowych; możliwość lokalizacji kabli telekomunikacyjnych należy przewidzieć w liniach rozgraniczających planowanych ulic; 
8) w zakresie gospodarowania odpadami: 

a) odpady należy gromadzić w sposób umożliwiający ich okresowe wywożenie na składowisko odpadów, z uwzględnieniem możliwości selektywnego zbierania odpadów, w nawiązaniu do stosowanej przez gminę praktyki unieszkodliwiania odpadów oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) w systemie unieszkodliwiania odpadów  należy uwzględnić funkcjonowanie gminnego składowiska odpadów stałych, a także możliwość korzystania z wyspecjalizowanych składowisk odpadów dysponujących wyższymi technologiami w zakresie utylizacji,

c) w przypadku wytwarzania odpadów innych niż komunalne, powstających w wyniku prowadzenia działalności usługowej, na inwestorze mogą ciążyć dodatkowe obowiązki wynikające z Ustawy o odpadach, stosownie do ilości i rodzaju odpadów,

d) dopuszcza się ewentualną możliwość zastosowania specyficznych rozwiązań systemowych, bazujących na zakładanej zasadzie innowacyjności funkcjonowania parku technologicznego.  

§ 13. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: nie ustala się.

§ 14. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 0% dla wszystkich terenów objętych planem.

Rozdział III

Przepisy szczegółowe dotyczące poszczególnych terenów
§ 15. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW 1/1KDW i 1/2KDW.  

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnętrznej. Funkcja ulicy: główna oś komunikacyjna parku technologicznego – ulica 1/1KDW jest wyznaczona dla zapewnienia docelowego powiązania z drogą wojewódzką nr 521, a ulica 1/2KDW dla powiązania z planowaną obwodnicą wschodnią Kwidzyna (w ciągu drogi krajowej nr 55); ulica powinna obsługiwać również bezpośrednie dojazdy do planowanych terenów parku technologicznego; ponadto ulica 1/1KDW obsługuje dojazd do wiaduktu kolejowego i do terenów położonych za torami kolejowymi.

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

3. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:   

1) kategoria ulicy: droga wewnętrzna, ogólnodostępna; zarządcą drogi wewnętrznej jest zarządca parku technologicznego;

2) klasa ulicy:  nie dotyczy dróg wewnętrznych; parametry drogi powinny  nawiązywać do klasy ulicy lokalnej L;

3) parametry przestrzenne: 

a) szerokość pasa ulicznego powinna wynosić co najmniej 15 m, zaleca się szerokość 18 – 20 m,

b) w parametrach przestrzennych ulicy należy przewidzieć jezdnię i co najmniej jednostronny chodnik oraz możliwość usytuowania liniowych urządzeń infrastruktury technicznej; dopuszcza się możliwość usytuowania ścieżki rowerowej;

4) przy granicy terenu 1/1KDW, sąsiadującej z terenem kolejowym, należy przewidzieć możliwość utworzenia przystanku obsługującego „szynobus”;

5) na terenie 1/1KDW w miejscu oznaczonym na rysunku planu „strefa ograniczeń wzdłuż gazociągu DN 500”, w odległości nie przekraczającej 16,25 m od gazociągu, obowiązują ograniczenia inwestycyjne w następującym zakresie:

a) zakaz zabudowy,

b) w zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza się usytuowanie tylko takich elementów zagospodarowania pasa drogowego, które nie będą kolidować z funkcjonowaniem gazociągu,  

c) w odległości 3 m od osi gazociągu nie należy realizować nasadzeń drzew i krzewów oraz budowy ogrodzeń stałych,

d) zamierzenia inwestycyjne w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych nadziemnych i podziemnych wymagają uzgodnienia z zarządcą gazociągu,

e) kolizję zagospodarowania pasa drogowego z gazociągiem należy rozwiązać kosztem i staraniem inwestora drogi, z zastosowaniem zabezpieczeń zgodnych z obowiązującymi przepisami.

4. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14, w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu.

§ 16. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENU 1/3KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnętrznej. Funkcja ulicy: dojazd  do parku technologicznego od strony miasta Kwidzyna, pełniący funkcję uzupełniającą w stosunku do  głównych planowanych dojazdów - z drogi wojewódzkiej nr 521 poprzez planowaną ulicę 1/1KDW oraz z planowanej obwodnicy wschodniej miasta poprzez ulicę 1/2KDW.

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

3. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:   

1) kategoria ulicy: droga wewnętrzna, ogólnodostępna; zarządcą drogi wewnętrznej jest zarządca parku technologicznego;

2) klasa ulicy: nie dotyczy dróg wewnętrznych; parametry drogi powinny nawiązywać do klasy ulicy dojazdowej D;

3) parametry przestrzenne: 

a) szerokość pasa ulicznego powinna wynosić co najmniej 10 m, zaleca się szerokość 10 – 20 m,

b) w parametrach przestrzennych ulicy należy przewidzieć jezdnię i co najmniej jednostronny chodnik oraz możliwość usytuowania liniowych urządzeń infrastruktury technicznej; dopuszcza się możliwość usytuowania ścieżki rowerowej,

c) skrzyżowanie z drogą wojewódzką nr 521 (o klasie drogi zbiorczej Z) powinno  zostać przebudowane na warunkach określonych przez zarządcę drogi wojewódzkiej; rozwiązanie skrzyżowania powinno uwzględniać przewidywane zmiany w strukturze ruchu oraz docelowe dojazdy z wykorzystaniem planowanych ulic 1/1KDW i 1/2KDW - powyższe wymaga akceptacji ze strony Zarządu Dróg Wojewódzkich; możliwość przebudowy obecnego skrzyżowania należy dostosować do ograniczonych potrzeb początkowego etapu rozwoju parku, dopuszczając w pierwszym etapie modernizację skrzyżowania prostego, a w drugim etapie zakładając budowę nowego skrzyżowania poza granicą niniejszego planu, z planowaną ulicą 1/1KDW.  

4. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14, w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW 1/4KDW i 1/5KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnętrznej. Funkcja ulicy: bezpośrednia obsługa planowanych terenów.

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

3. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) kategoria ulicy: droga wewnętrzna, ogólnodostępna; zarządcą drogi wewnętrznej jest zarządca parku technologicznego;

2) klasa ulicy: nie dotyczy dróg wewnętrznych, parametry przestrzenne ulicy powinny nawiązywać do parametrów ulicy dojazdowej D; 

3) parametry przestrzenne: 

a) szerokość pasa ulicznego nie powinna być mniejsza niż 8 m;

b) w parametrach przestrzennych ulicy należy przewidzieć ciąg pieszo-jezdny, a także możliwość usytuowania liniowych urządzeń infrastruktury technicznej.

4. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14,  w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu.

§ 18. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW 1/6KDW, 1/7KDW, 1/8KDW i 1/9KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnętrznej. Funkcja ulicy:  powiązanie planowanej zabudowy z terenami zieleni i rekreacji, uwzględniające ruch pieszy, rowerowy i dojazd techniczny.

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

3. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) kategoria ulicy: droga wewnętrzna - piesza, ogólnodostępna; zarządcą drogi wewnętrznej jest zarządca parku technologicznego;

2) klasa ulicy: nie dotyczy dróg wewnętrznych;

3) parametry przestrzenne: 

a) szerokość pasa ulicznego nie powinna być mniejsza niż 5 m,

b) w parametrach przestrzennych ulicy należy przewidzieć ciąg pieszo-jezdny, ewentualnie również możliwość usytuowania liniowych urządzeń infrastruktury technicznej.

4. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14,  w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu.

§ 19. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENU 1/10G.

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, w tym pas techniczny planowanego gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia.

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

3. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) obowiązuje zakaz zabudowy;

2) w zagospodarowaniu terenu należy przewidzieć pas techniczny dla obsługi planowanego gazociągu DN-500, z uwzględnieniem zieleni niskiej urządzonej; 

3) dopuszcza się możliwość zagospodarowania fragmentu terenu dla potrzeb związanych z zagospodarowaniem ulicy 1/1KDW, jeżeli zarządca gazociągu wyrazi na to zgodę;

4) zarządcy sieci gazowej przysługuje prawo dostępu do gazociągu celem prowadzenia eksploatacji; 

5) w odległości 3 m od osi gazociągu nie należy realizować nasadzeń drzew i krzewów oraz budowy ogrodzeń stałych; 

6) w sąsiedztwie planowanego gazociągu obowiązują ograniczenia inwestycyjne - w postaci „strefy ograniczeń wzdłuż gazociągu DN 500” wyznaczonej na terenach przyległych 1/1KDW oraz 3/12P,U;

7) zamierzenia inwestycyjne w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych nadziemnych i podziemnych w bezpośrednim sąsiedztwie gazociągu wymagają uzgodnienia z zarządcą gazociągu;

8) rozwiązania kolizji z planowanym gazociągiem DN-500 wymagają uzgodnienia z zarządcą gazociągu.

4. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14,  w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu.

§ 20. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW  2/1ZL, 2/2ZL i 2/3ZL.

1. Przeznaczenie terenu: teren  zieleni leśnej.

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

3. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) adaptacja zieleni leśnej, zgodnie z zasadami określonymi w ustawie o lasach; ponadto należy uwzględnić funkcje ochronne i krajobrazowe, w tym związane z „korytarzem ekologicznym” rzeki Liwy;

2) dopuszcza się wprowadzenie funkcji parku leśnego, w nawiązaniu do planowanego zagospodarowania sąsiednich terenów zieleni urządzonej i rekreacji; 

3) należy uwzględnić potrzebę wytyczenia ciągów pieszych spacerowych i ścieżek rowerowych, zgodnie z zasadą przedstawioną na rysunku planu,  które powinny utworzyć funkcjonalną całość łącznie z odcinkami tych ciągów wytyczonymi na terenach 2/4ZP, 2/5ZP i 2/6ZP;

4) na terenach przylegających do rzeki Liwy należy przewidzieć możliwość utworzenia zbiornika retencyjnego, wpisującego się w realizację programu małej retencji, z uwzględnieniem celowości wykorzystania go dla potrzeb rekreacji i sportu, a także dla potrzeb małej energetyki wodnej;

4. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14,  w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu, w tym zasady dotyczące ochrony środowiska (§ 6): obszar chronionego krajobrazu, korytarz ekologiczny.  

§ 21. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW  2/4ZP, 2/5ZP, 2/6ZP i 2/7ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren  zieleni urządzonej, teren rekreacji i sportu. 

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

3. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) zagospodarowanie terenu dla potrzeb zieleni urządzonej nie może być mniejsze niż 50 % jego powierzchni;

2) dopuszcza się zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji, rozrywki, a w ograniczonym zakresie również sportu, łącznie z niezbędnymi urządzeniami terenowymi – z warunkiem zachowania priorytetu ekologicznego;

3) należy uwzględnić potrzebę wytyczenia ciągów pieszych spacerowych i ścieżek rowerowych, zgodnie z zasadą przedstawioną na rysunku planu,  które powinny utworzyć funkcjonalną całość łącznie z odcinkami tych ciągów wytyczonymi na terenach  2/1ZL i 2/2ZL;

4) na granicy terenu 2/5ZP, na przedłużeniu ciągu pieszego stanowiącego kontynuację ulicy pieszej 1/8KDW, należy przewidzieć utworzenie kładki pieszej przez rzekę Liwę;

5) na granicy terenu 2/4ZP, na przedłużeniu ciągu pieszego stanowiącego kontynuację ulicy pieszej 1/6KDW,  dopuszcza się możliwość utworzenia przejścia pieszego przez rzekę Liwę –  przy wykorzystaniu zapory wodnej dla planowanego zbiornika retencyjnego;

6) na terenach przylegających do rzeki Liwy, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu, należy przewidzieć możliwość utworzenia zbiornika retencyjnego, wpisującego się w realizację programu małej retencji, z uwzględnieniem celowości wykorzystania go dla potrzeb rekreacji i sportu, a także dla potrzeb małej energetyki wodnej;

7) w zakresie ochrony i kształtowania zieleni obowiązują:

a) adaptacja istniejących zespołów zieleni wysokiej – przy zastosowaniu niezbędnych zabiegów pielęgnacyjnych, 

b) możliwe jest urządzenie zieleni o charakterze rekreacyjnym; należy przewidzieć uzupełnienie ciągu zieleni wysokiej w bezpośrednim sąsiedztwie brzegu rzeki – ze względu na ochronę wody przed zanieczyszczeniami (zieleń fitomelioracyjną), dla potrzeb zabezpieczenia skarp i stoków przed erozją, oraz w celu wzmocnienia walorów krajobrazowych;

8) możliwość pełnego wykorzystania terenów położonych w pobliżu brzegu rzeki Liwy wymaga zabiegów przystosowawczych związanych z wysiękami wód gruntowych; dopuszcza się wykorzystanie naturalnie zbierającej się wody dla wzbogacenia kompozycji terenów rekreacyjnych.

4. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14,  w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu, w tym: 

1) zasady dotyczące ochrony środowiska (§ 6): obszar chronionego krajobrazu, korytarz ekologiczny;

2) zasady dotyczące dziedzictwa kulturowego (§ 7): ochrona konserwatorska A na terenie 2/7ZP.

§  22. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW  3/1U,  3/2U i 3/3U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej.  Za priorytetowe uznaje się zagospodarowanie związane z obsługą parku technologicznego, w tym zaplecze administracyjne, techniczne, infrastrukturalne i usługowe; w ramach zaplecza administracyjnego parku możliwa jest lokalizacja obiektów o funkcji konferencyjno-wystawowej.

W ramach zagospodarowania towarzyszącego dopuszcza się lokale mieszkalne związane z funkcjonowaniem parku, w zakresie nie przekraczającym 30 % powierzchni użytkowej planowanej zabudowy.

2. Ograniczenia w użytkowaniu terenu oraz inne szczególne warunki zagospodarowania terenu: Zakazuje się lokalizacji „przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko”, które wymagają sporządzenia „raportu o oddziaływaniu na środowisko”; dopuszcza się przedsięwzięcia, które mogą wymagać sporządzenia „raportu o oddziaływaniu na środowisko” – według rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzaju przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko…(Dz. U. Nr 257 poz. 2573), zmienionego rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 maja 2005 r.(Dz. U. Nr  92, poz. 769).      

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości: 

1) powierzchnia działki, szerokość frontu działki: zasadę podziału nieruchomości przedstawia rysunek planu w postaci „linii wewnętrznych orientacyjnych”, które mogą podlegać korekcie; dopuszcza się wielu inwestorów (współużytkowników bądź współwłaścicieli) na jednej działce;

2) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dopuszcza się wydzielenie terenu dla potrzeb stacji transformatorowej, jeżeli będzie to wynikać z ustaleń § 12.

4. Wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie więcej niż 50 %;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 20 % powierzchni działki.  

5. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:   

1) na terenie 3/1U obowiązuje adaptacja historycznego budynku po dawnej gorzelni, z dopuszczeniem możliwości jego przebudowy na warunkach pozwalających na zachowanie walorów kulturowych, a także adaptacja istniejącego dojazdu do budynków mieszkalnych usytuowanych poza granicą planu;

2) dopuszcza się zabudowę w układzie zwartym, usytuowaną bezpośrednio przy bocznej granicy działki;  

3) od strony ulicy należy przewidzieć zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, przy czym zaleca się uwzględnić zieleń urządzoną, elementy małej architektury, ozdobne formy reklamowe oraz eksponowaną reprezentacyjną elewację frontową z zaakcentowaniem głównego wejścia; 

4) wysokość zabudowy: 2 - 3 kondygnacje nadziemne;  wysokość budynku nie może przekroczyć 12 m; wysokość cokołu budynku w elewacji frontowej: 0,10 – 0,50 m;

5) parametry dachu:

a) kierunek głównej kalenicy: dopuszcza się rozwiązania indywidualne, które należy dostosować do uwarunkowań kulturowych związanych z sąsiedztwem zabytkowego zespołu dworskiego, 

b) fragment dachu widoczny od strony terenów publicznych (ulic, placu) powinien posiadać kąt nachylenia połaci: 30 - 45 stopni oraz pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegły. 

6. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14, w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu, w tym: 

1) pojęcia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczająca, linia rozgraniczająca orientacyjna, linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) zasady dotyczące ochrony środowiska (§ 6): obszar chronionego krajobrazu;  

3) zasady dotyczące dziedzictwa kulturowego (§ 7): ochrona konserwatorska A na terenie 3/1U, 3/2U i 3/3U.  

§  23. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW  3/2aU,P  i 3/4U,P.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej, teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.   Za priorytetowe uznaje się zagospodarowanie związane z obsługą parku technologicznego, w tym zaplecze administracyjne, techniczne, infrastrukturalne i usługowe; w  ramach zaplecza administracyjnego parku możliwa jest lokalizacja obiektów o funkcji konferencyjno-wystawowej.

W ramach zagospodarowania towarzyszącego dopuszcza się lokale mieszkalne związane z funkcjonowaniem parku, w zakresie nie przekraczającym 30 % powierzchni użytkowej planowanej zabudowy.

Wymagane jest, aby inwestor spełnił co najmniej jedno z kryteriów parku technologicznego, na które składają się: innowacyjność, wysokie technologie, technologie związane z wdrażaniem badań naukowych, transfer technologii, działalność doradczo – konsultingowa, działalność usługowa związana z funkcjonowaniem parku. Wszystkie wymienione rodzaje inwestycji powinny być przyjazne środowisku. Nie mogą one negatywnie oddziaływać na korytarz ekologiczny rzeki Liwy oraz na tereny zabudowy mieszkaniowej położone po zachodniej stronie Liwy.

2. Ograniczenia w użytkowaniu terenu oraz inne szczególne warunki zagospodarowania terenu: Zakazuje się lokalizacji „przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko”, które wymagają sporządzenia „raportu o oddziaływaniu na środowisko”; dopuszcza się przedsięwzięcia, które mogą wymagać sporządzenia „raportu o oddziaływaniu na środowisko” – według rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzaju przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (...), Dz. U. Nr 257, poz. 2573, zmienionego rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 maja 2005 r., Dz. U. Nr  92, poz. 769.             

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości: 

1) powierzchnia działki, szerokość frontu działki: zasadę podziału nieruchomości przedstawia rysunek planu w postaci „linii wewnętrznych orientacyjnych”, które mogą podlegać korekcie; dopuszcza się wielu inwestorów (współużytkowników bądź współwłaścicieli) na jednej działce;

2) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dopuszcza się wydzielenie terenu dla potrzeb stacji transformatorowej, jeżeli będzie to wynikać z ustaleń § 12.

4. Wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie więcej niż 50 %;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 20 % powierzchni działki.  

5. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:   

1) na terenie 3/4U,P, w miejscu węzłowym dla układu komunikacyjnego, należy usytuować ogólnodostępny plac wielofunkcyjny, łącznie z parkingiem; zaleca się uwzględnić również czasowe miejsca postojowe dla samochodów ciężarowych i dostawczych;  w kompozycji placu należy uwzględnić akcenty architektoniczne w miejscach wskazanych na rysunku planu, możliwe jest zastosowanie akcentów reklamowych;

2) dopuszcza się zabudowę w układzie zwartym, usytuowaną bezpośrednio przy bocznej granicy działki;  

3) od strony ulicy należy przewidzieć zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, przy czym zaleca się uwzględnić zieleń urządzoną, elementy małej architektury, ozdobne formy reklamowe oraz eksponowaną reprezentacyjną elewację frontową z zaakcentowaniem głównego wejścia; 

4) wysokość zabudowy: 2 - 3 kondygnacje nadziemne;  wysokość budynku nie może przekroczyć 12 m; wysokość cokołu budynku w elewacji frontowej: 0,10 – 0,50 m;

5) parametry dachu:

a) kierunek głównej kalenicy: dopuszcza się rozwiązania indywidualne, które należy dostosować do uwarunkowań kulturowych związanych z sąsiedztwem zabytkowego zespołu dworskiego, 

b) fragment dachu widoczny od strony terenów publicznych (ulic, placu) powinien posiadać kąt nachylenia połaci: 30 - 45 stopni oraz pokrycie ceramiczne w kolorze jasnoczerwonej cegły. 

6. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14, w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu, w tym: 

1) pojęcia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczająca, linia rozgraniczająca orientacyjna, linia wewnętrzna orientacyjna, linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, akcent architektoniczny;

2) zasady dotyczące ochrony środowiska (§ 6): obszar chronionego krajobrazu;  

3) zasady dotyczące dziedzictwa kulturowego (§ 7): ochrona konserwatorska A na terenie 3/2aU,P i  3/4U,P.

§  24. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW  3/5P,U,  3/6P,U, 3/7P,U, 3/8P,U, 3/9P,U, 3/10P,U i 3/11P,U.
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, teren zabudowy usługowej. 

W ramach zagospodarowania towarzyszącego dopuszcza się lokale mieszkalne związane z funkcjonowaniem parku, w zakresie nie przekraczającym 30 % powierzchni użytkowej planowanej zabudowy.

Wymagane jest, aby inwestor spełnił co najmniej jedno z kryteriów parku technologicznego, na które składają się: innowacyjność, wysokie technologie, technologie związane z wdrażaniem badań naukowych, transfer technologii, działalność doradczo – konsultingowa, działalność usługowa związana z funkcjonowaniem parku. Wszystkie wymienione rodzaje inwestycji powinny być przyjazne środowisku. Nie mogą one negatywnie oddziaływać na korytarz ekologiczny rzeki Liwy oraz na tereny zabudowy mieszkaniowej położone po zachodniej stronie Liwy.

7. Ograniczenia w użytkowaniu terenu oraz inne szczególne warunki zagospodarowania terenu: zakazuje się lokalizacji „przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko”, które wymagają sporządzenia „raportu o oddziaływaniu na środowisko”; dopuszcza się przedsięwzięcia, które mogą wymagać sporządzenia „raportu o oddziaływaniu na środowisko” - według rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzaju przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (...), Dz. U. Nr 257, poz. 2573, zmienionego rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 maja 2005 r., Dz. U. Nr 92, poz. 769. 

2. Zasady i warunki podziału nieruchomości: 

1) powierzchnia działki, szerokość frontu działki: zasadę podziału nieruchomości przedstawia rysunek planu w postaci „linii wewnętrznych orientacyjnych”, które mogą podlegać korekcie; dopuszcza się wielu inwestorów (współużytkowników bądź współwłaścicieli) na jednej działce;

2) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dopuszcza się ewentualność wydzielenia terenu dla potrzeb stacji transformatorowej, jeżeli będzie to wynikać z ustaleń § 12.

3. Wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie więcej niż 50 %;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 20 % powierzchni działki.  

4. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:   

1) dopuszcza się zabudowę w układzie zwartym, usytuowaną bezpośrednio przy bocznej granicy działki;

2) od strony ulicy należy przewidzieć zagospodarowanie o charakterze reprezentacyjnym, przy czym zaleca się uwzględnić zieleń urządzoną, elementy małej architektury, ozdobne formy reklamowe oraz eksponowaną reprezentacyjną elewację frontową z zaakcentowaniem głównego wejścia; 

3) wysokość zabudowy: 2 - 3 kondygnacje nadziemne;  wysokość budynku nie może przekroczyć 12 m; wysokość cokołu budynku w elewacji frontowej: 0,10 – 0,50 m;

4) parametry dachu: dopuszcza się rozwiązanie indywidualne, które należy dostosować do specyficznych potrzeb parku technologicznego; wymagane jest zaakcentowanie zwieńczenia bryły budynku od strony terenów publicznych, możliwe jest zastosowanie reklam, logo firmy itp.; kolorystyka dachu powinna być neutralna, harmonijnie wpisująca się w otoczenie.

5. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14, w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu, w tym: 

1) pojęcia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczająca, linia rozgraniczająca orientacyjna, linia wewnętrzna orientacyjna, nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) zasady dotyczące ochrony środowiska (§ 6): obszar chronionego krajobrazu;

3) zasady dotyczące dziedzictwa kulturowego (§ 7): ochrona konserwatorska A na terenie 3/5P,U i 3/9P,U.

§  25. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENU  3/12P,U.
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, teren zabudowy usługowej. 

Za priorytetowe uznaje się zagospodarowanie dla potrzeb inwestora strategicznego. 

Wymagane jest, aby inwestor spełnił co najmniej jedno z kryteriów parku technologicznego, na które składają się: innowacyjność, wysokie technologie, technologie związane z wdrażaniem badań naukowych, transfer technologii, działalność doradczo – konsultingowa, działalność usługowa związana z funkcjonowaniem parku. Wszystkie wymienione rodzaje inwestycji powinny być przyjazne środowisku. Nie mogą one negatywnie oddziaływać na korytarz ekologiczny rzeki Liwy oraz na tereny zabudowy mieszkaniowej położone po zachodniej stronie Liwy.

2. Ograniczenia w użytkowaniu terenu oraz inne szczególne warunki zagospodarowania terenu: nie dotyczą przedmiotowego terenu.
3. Zasady i warunki podziału nieruchomości: 

1) powierzchnia działki, szerokość frontu działki: nie określa się; możliwe jest przeznaczenie całego terenu dla potrzeb jednego inwestora;

2) dopuszcza się wyznaczenie terenów dla innych inwestorów, łącznie z podziałem nieruchomości na poszczególne działki, jeżeli nie będzie to kolidować z potrzebami inwestora strategicznego; 

3) dopuszcza się wydzielenie terenu dla potrzeb stacji transformatorowej, jeżeli będzie to wynikać z ustaleń § 12.

4. Wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie więcej niż 60 %;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 20 % powierzchni działki.  

5. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:   

1) dopuszcza się zabudowę w postaci obiektu wielkokubaturowego; wymagany jest reprezentacyjny charakter elewacji frontowej oraz zaakcentowanie głównego wejścia;

2) wysokość zabudowy: nie więcej niż 4 kondygnacje nadziemne, wysokość budynku nie może przekroczyć 15 m; powyższe nie dotyczy urządzeń technologicznych;

3) parametry dachu: dopuszcza się rozwiązanie indywidualne, które należy dostosować do specyficznych potrzeb parku technologicznego; wymagane jest zaakcentowanie zwieńczenia bryły budynku od strony terenów publicznych, możliwe jest zastosowanie reklam, logo firmy itp.; kolorystyka dachu powinna być neutralna, harmonijnie wpisująca się w otoczenie;

4) w miejscu oznaczonym na rysunku planu, na kierunku wyznaczonym przez wglądy widokowe, należy usytuować akcent architektoniczny; dopuszcza się usytuowanie nośników reklamowych o wysokości nie przekraczającej 5 m ponad wysokość części kubaturowej akcentu architektonicznego;

5) w miejscu oznaczonym na rysunku planu „strefa ograniczeń wzdłuż gazociągu DN 500”, w odległości nie przekraczającej 16,25 m od gazociągu, obowiązują ograniczenia inwestycyjne w następującym zakresie:

a) zakaz zabudowy,

b) w zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza się usytuowanie tylko takich urządzeń terenowych, które nie będą kolidować z funkcjonowaniem gazociągu; zabrania się również lokalizacji składowisk materiałów, szklarni, tuneli foliowych oraz garażowania pojazdów,

c) w odległości 3 m od osi gazociągu nie należy realizować nasadzeń drzew i krzewów oraz budowy ogrodzeń stałych,

d) zamierzenia inwestycyjne w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych nadziemnych i podziemnych wymagają uzgodnienia z zarządcą gazociągu.

6. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14, w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu, w tym pojęcia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczająca, linia rozgraniczająca orientacyjna, nieprzekraczalna linia zabudowy, akcent architektoniczny.

§  26. USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW  4/1Up, 4/2Up i 4/3Up.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej, w zakresie dotyczącym obiektów użyteczności publicznej.

2. Ograniczenia w użytkowaniu terenu oraz inne szczególne warunki zagospodarowania terenu: nie dotyczą przedmiotowego terenu.

3. Zasady i warunki podziału nieruchomości: zakazuje się podziału terenu na działki gruntu.

4. Wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie więcej niż 30 %;

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 50 % powierzchni działki.  

5. Parametry kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:   

1) wysokość zabudowy: nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne, wysokość budynku nie może przekroczyć 12 m;  

2) parametry dachu: dopuszcza się rozwiązanie indywidualne; kolorystyka dachu powinna być neutralna, harmonijnie wpisująca się w otoczenie.

6. Pozostałe ustalenia: obowiązują ustalenia od  § 5 do § 14, w zakresie odnoszącym się do specyfiki danego terenu, w tym: 

1) pojęcia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczająca, linia rozgraniczająca orientacyjna, nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) zasady dotyczące dziedzictwa kulturowego (§ 7): ochrona konserwatorska A na terenie 4/1Up, 4/2Up i 4/3Up.

Rozdział IV

Przepisy końcowe. 

§ 27. Uchwałę podaje się do wiadomości publicznej poprzez jej zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kwidzyn oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Kwidzyn.

§ 28. Wójt ogłasza informację o podjęciu przez Radę Gminy niniejszej uchwały w prasie lokalnej.
§ 29. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

    Przewodniczący Rady 

         Józef Świokło

Załącznik nr 2

do Uchwały Nr XXXI/219/06 Rady Gminy Kwidzyn

z dnia 28 lutego 2006r. w sprawie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów

położonych w obrębie geodezyjnym Górki
ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie geodezyjnym Górki w okresie jego wyłożenia do publicznego wglądu oraz w terminie 14 dni po jego zakończeniu nie wniesiono żadnych uwag. 

Załącznik nr 3

do Uchwały Nr XXXI/219/06 Rady Gminy Kwidzyn

z dnia 28 lutego 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych

w obrębie geodezyjnym Górki
ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

1. Przyjmuje się do realizacji budowę sieci wodociągowej w obszarze planu powiązanej z istniejącą magistralą wodociągową we współpracy z przedsiębiorstwem wodociągowo-kanalizacyjnym.

2. Przyjmuje się do realizacji system zbiorczej kanalizacji sanitarnej w obszarze planu.

3. Przyjmuje się do realizacji system zbiorczej kanalizacji deszczowej w planowanych ulicach oraz sieci zewnętrznej do rzeki Liwy.

4. Przyjmuje się do realizacji budowę dróg wewnętrznych, ciągów pieszych, rowerowych i parkingu ogólnodostępnego.

5. Zadania wymienione w pkt 1 – 4 powinny zostać zrealizowane w latach 2007 – 2012.

6. Uzbrojenie terenu należy włączyć do zadań inwestycyjnych w ramach budżetu gminy. 
7. Należy zbilansować środki własne i określić możliwość współfinansowania inwestycji z funduszy Unii Europejskiej i funduszy ochrony środowiska, a także możliwość udziału w kosztach realizacji inwestycji zarządcy parku technologicznego oraz w ramach partnerstwa publiczno – prywatnego.
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