Uchwała Nr XXXV/256/2006
Rady Gminy Kwidzyn
z dnia 18 lipca 2006r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 328/1, 328/2, 328/3 i 328/4 w miejscowości Gilwa Mała, gmina Kwidzyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w związku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 16 ust.1, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,           z późn. zmianami), po stwierdzeniu zgodności niniejszej uchwały z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwidzyn” uchwalonego Uchwałą Nr XVII/123/2000 Rady Gminy Kwidzyn  z dnia 1 grudnia 2000 r.,

uchwala się, co następuje:

ROZDZIAŁ  I

Ustalenia planu - przepisy  ogólne

§ 1
Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwaną dalej „planem”, obejmującego działki o numerach 328/1, 328/2, 328/3 i 328/4 o łącznej powierzchni 38,04 ha, którego granice zostały określone na rysunku planu stanowiącym Załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2
1. Przedmiotem ustaleń planu jest teren zakładu gospodarki odpadami, składowisko odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne, w tym komunalnych, oraz składowisko odpadów niebezpiecznych zawierających azbest wraz z pasem zieleni izolacyjnej.

2. Załącznikami do niniejszej uchwały, stanowiącymi jej integralne części są:

1) część graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kwidzyn dla działek nr 328/4, 328/3, 328/2 i 328/1                  w miejscowości Gilwa Mała w skali 1 : 2000 (Załącznik nr 1);
2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (Załącznik 
nr 2);
3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz                  o zasadach ich finansowania  (Załącznik nr 3).
3. Na rysunku planu zawarto następujące obowiązujące ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objętego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenów w liniach rozgraniczających;
4) przebieg gazociągu średniego ciśnienia i linii energetycznej średniego napięcia;
5) tereny o spadkach powyżej 10%.
§ 3

1. Ustala się definicje użytych pojęć w ustaleniach niniejszego planu:

1)   teren – obszar wydzielony liniami rozgraniczającymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, którego przeznaczenie zostało określone w § 2, przeznaczony także pod sieci i urządzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaźnikowe telefonii komórkowej) oraz zieleń urządzoną bądź krajobrazowo – ekologiczną;
2)   wysokość budynku - mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku lub jego części pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do górnej płaszczyzny stropu bądź najwyżej położonej krawędzi stropodachu nad najwyższą kondygnacją użytkową, łącznie z grubością izolacji cieplnej i warstwy                           ją osłaniającej, albo do najwyżej położonej górnej powierzchni innego przekrycia;
3)   intensywność zabudowy – stosunek powierzchni ogólnej budynków (sumy powierzchni kondygnacji naziemnych w zewnętrznym obrysie murów)                         do powierzchni terenu;
4)   procent zabudowy – maksymalna dopuszczalna wielkość powierzchni zabudowy                w stosunku do powierzchni działki;
5)   powierzchnia zabudowy – suma powierzchni wszystkich budynków mierzona                 w poziomie parteru w zewnętrznym obrysie murów;
6)   strefa kontrolowana – strefa w której nie należy wznosić budynków, urządzać stałych składów i magazynów, sadzić drzew oraz nie powinna być podejmowana żadna działalność mogąca zagrozić trwałości gazociągu podczas jego eksploatacji.
2. Stawka procentowa  - ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty w związku     ze wzrostem wartości nieruchomości po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokości 0% .

ROZDZIAŁ  II

Ustalenia planu - przepisy  szczegółowe
§ 4
Ustala się przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 01-O – teren zakładu gospodarki odpadami, składowisko odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne, w tym komunalnych, oraz składowisko odpadów niebezpiecznych zawierających azbest wraz z pasem zieleni izolacyjnej. Spośród odpadów niebezpiecznych dopuszcza się wyłącznie składowanie odpadów oznaczonych w katalogu następującymi kodami:


a) 17 06 01 - materiały izolacyjne zawierające azbest;

b) 17 06 05 – materiały konstrukcyjne zawierające azbest;
2) 02-ZI – teren zieleni izolacyjnej.

§ 5

Ustalenia szczegółowe dotyczące terenu 01-O są następujące:

1.  Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywność zabudowy: 0,5;
2) wysokość zabudowy: maksymalna wysokość budynków administracyjnych, socjalnych, biurowych, produkcyjnych i magazynowych - 12 m;
3) maksymalny procent zabudowy działki: 10%;
4) powierzchnia zieleni: min. 20%;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala się;
6) formy zabudowy: budynki maksymalnie dwu kondygnacyjne;
7) kształt dachu: dwuspadowy o spadku 30-45°; 

8) pokrycie dachu: dowolne;
9) ustala się za zgodną z planem istniejącą na terenie zabudowę.

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dopuszcza się wtórnych podziałów nieruchomości za wyjątkiem wydzieleń działek pod urządzenia infrastruktury technicznej.                          

3. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemów komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej;
2) elektryczność – z napowietrznej sieci elektroenergetycznej średniego napięcia SN-15 kV, na warunkach określonych przez zarządcę sieci; dopuszcza się lokalizację              na terenie stacji transformatorowych;
3) ogrzewanie – źródła zaopatrzenia w ciepło wyłącznie wykorzystujące paliwa niskoemisyjne;
4) ścieki bytowe – do szczelnych bezodpływowych zbiorników, docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) ścieki technologiczne – odcieki z kwater składowych i ścieki technologiczne z hali sortowni należy odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych, następnie wywozić do oczyszczalni ścieków, docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) wody opadowe z dachów budynków i powierzchni utwardzonych podjazdów             i parkingów – po podczyszczeniu do rowu melioracyjnego; 

7) dostępność komunikacyjna: z drogi gminnej stanowiącej działkę nr 131;
8) parkingi: w obrębie własnej działki należy zapewnić minimum – 1mp na 4 zatrudnionych.

4. Warunki wynikające z ochrony środowiska przyrodniczego:
1) teren jest położony na obszarze GZWP nr 210 „Iława”, w obrębie jego strefy ochronnej, jednakże poza strefą jego zasilania; w strefie tej obowiązują reżimy ochronne wód podziemnych, co skutkuje koniecznością wprowadzenia odpowiednich zabezpieczeń przed przenikaniem zanieczyszczeń do gleby oraz wód gruntowych i podziemnych; 

2) teren jest położony w granicach „Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”; na obszarze tym obowiązują zapisy rozporządzenia Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 29, poz. 585) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz 880 z późn. zmianami);
3) uciążliwość zakładu musi zawierać się w granicach własności;
4) należy wprowadzić odpowiednie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczeń do gleby i wód gruntowych oraz powierzchniowych poprzez uszczelnienie dna                 i skarp kwater składowych, właściwe rozwiązania projektowe i wykonawcze oraz zachowanie reżimu eksploatacyjnego;
5) każdą kwaterę składową zakładu gospodarki odpadami, składowiska odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne, w tym komunalnych, oraz składowiska odpadów niebezpiecznych zawierających azbest wraz z pasem zieleni izolacyjnej należy otoczyć wałem ziemnym, wokół wału przewidzieć rów do zbierania                      i odprowadzania wód opadowych, przy czym nie można dopuścić do odprowadzenia zanieczyszczonych wód opadowych bezpośrednio do odbiornika poza terenem lokalizacji;
6) składowisko należy zorganizować w sposób uniemożliwiający kontakt odpadów niebezpiecznych z innymi odpadami, mając na uwadze uniknięcie szkodliwych dla środowiska reakcji pomiędzy składnikami tych odpadów oraz możliwość rekultywacji i ponownego zagospodarowanie terenu składowiska odpadów.

5. Warunki wynikające z ochrony środowiska kulturowego: teren jest położony w strefie obserwacji archeologicznej obejmującej swoim zasięgiem cały teren planu, na której istnieje obowiązek zgłoszenia wszelkich prac ziemnych do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku w celu uzyskania warunków nadzoru archeologicznego.
6. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się,

7. 
Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów – jak w § 4.
8. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) składowiska odpadów nie mogą być lokalizowane na terenach o spadkach powyżej

      10°, wyznaczonych na rysunku planu;
2)  należy zastosować drenaż odcieków z kwater składowych zakładu gospodarki odpadami, składowiska odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne, w tym komunalnych, oraz składowiska odpadów niebezpiecznych zawierających azbest wraz z pasem zieleni izolacyjnej;

3) sugeruje się składowanie odpadów zawierających azbest wokół zakładu gospodarki odpadami;

4) należy wykonać wydzielone kwatery, przeznaczone do wyłącznego składowania odpadów zawierających azbest w postaci nie przekształconej; odpady zawierające azbest należy składować w specjalnie wykonanych zagłębieniach terenu;                      po złożeniu odpadów, ich powierzchnię zabezpiecza się przed emisją pyłów przez pokrycie izolacją syntetyczną lub warstwą gruntu; składowanie odpadów zakończyć należy 2m poniżej poziomu terenu otoczenia, a następnie składowisko odpadów należy wypełnić gruntem do poziomu terenu; 
5) należy zabezpieczyć składowisko odpadów komunalnych przed sytuacjami awaryjnymi, z systemem odgazowującym włącznie;
6) należy prowadzić badania monitoringowe podczas eksploatacji, likwidacji oraz              po rekultywacji obiektu;
7) po wypełnieniu poszczególnych kwater składowych należy je zamknąć                               i zrekultywować w kierunku zalesienia.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala się.

§ 6

Ustalenia szczegółowe dotyczące terenu 02-ZI są następujące:

1.  Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala się zakaz zabudowy;
2) szerokość strefy minimalnej 10 m oraz jak na rysunku planu;
3) teren należy obsadzić zielenią wysoką (drzewa i krzewy) w celu ograniczenia                  do minimum zagrożeń powstających na składowisku odpadów w wyniku hałasu, emisji odorów i pyłów oraz roznoszenia odpadów.

2.  Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie ustala się.
3. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemów komunikacji:                 nie ustala się.
4. Warunki wynikające z ochrony środowiska przyrodniczego: 

1) 
teren jest położony na obszarze GZWP nr 210 „Iława”, w obrębie jego strefy   ochronnej, jednakże poza strefą jego zasilania; w strefie tej obowiązują reżimy ochronne wód podziemnych, co skutkuje koniecznością wprowadzenia odpowiednich zabezpieczeń przed przenikaniem zanieczyszczeń do gleby oraz wód gruntowych                  i podziemnych; 

2) 
teren jest położony w granicach „Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”;  na obszarze tym obowiązują zapisy rozporządzenia Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego  z dnia 24 marca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 29, poz. 585) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z późn. zmianami).
5. Warunki wynikające z ochrony środowiska kulturowego: teren jest położony w strefie obserwacji archeologicznej obejmującej swoim zasięgiem cały teren planu, na której istnieje obowiązek zgłoszenia wszelkich prac ziemnych do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku w celu uzyskania warunków nadzoru archeologicznego.
6. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się.
7. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów - jak w § 5 ust. 4 pkt 1 i 2.
8. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) na terenie obowiązuje strefa kontrolowana od gazociągu średniego ciśnienia                      o szerokości 1m; w strefie tej obowiązuje zakaz sadzenia drzew;
2) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna średniego napięcia; zagospodarowanie terenu w sąsiedztwie linii energetycznej wymaga uzgodnienia                z zarządcą linii.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala się.

10. Zalecenia i informacje nie będące podstawą wydawania decyzji administracyjnych - nie   

      ustala się.

ROZDZIAŁ  III

Przepisy  końcowe
§ 7
Traci ważność miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 303/2,

139 i 143/2 w miejscowości Gilwa Mała zatwierdzony uchwałą Rady Gminy Kwidzyn               Nr XIV/109/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 81, poz. 516)
§ 8

 Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kwidzyn oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Kwidzyn.

§ 9

Wójt ogłasza informację o podjęciu przez Radę Gminy niniejszej uchwały w prasie lokalnej.
§ 10

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

Przewodniczący Rady Gminy Kwidzyn

Załącznik nr 2 
do uchwały  Nr XXXV/256/06








Rady Gminy Kwidzyn









z dnia 18 lipca 2006r.
ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu


Do projektu planu nie wpłynęły uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717           z późn. zmianami).

Załącznik nr 3









do uchwały Nr XXXV/256/06








Rady Gminy Kwidzyn









z dnia 18 lipca 2006r.

ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DRÓG I URZĄDZEŃ KOMUNIKACYJNYCH:

Teren objęty granicami planu ma dostęp do utwardzonej drogi gminnej a w granicach planu nie przewiduje się wydzielenia nowych ani poszerzenia istniejących dróg gminnych. Nie będzie zatem obciążeń budżetu gminy w tytułu budowy dróg i urządzeń komunikacyjnych. 

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY

   Teren objęty granicami planu jest uzbrojony w przyłącze wodociągowe i energetyczne. Ścieki bytowe są odprowadzane do istniejących szczelnych zbiorników na ścieki. 

Ciepłociągi i gazociągi są realizowane i finansowane przez przedsiębiorstwa energetyczne posiadające odpowiednie koncesje.

